Gyermekvallalas és
otthonteremtes

Lakaspolitikai megfontolasok
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Lakashelyzet és gyermekva

35-42 éves gyermektelen n6k 42%-a lakasgondok miatt az
Lakasgondok: nehéz lakashoz jutas, draga lakhatas, rossz min8ség

Onalld lakas: Szentpétervar-Trieszt tengely, (Hajnal Janos), nyugatra
5 évvel kés6bb és kulon, keletre: tobbgeneracios haztartas

4. Ha dragul a lakas, akkor kés6bb lesz 6nallo haztartas, rovidiul a 40
éves korig tarto, aktiv, termékeny szakasz.

5. Ha bizonytalan a lakhatas, nincs gyermekvallalas.

6. A gyermekvallalas ellenségei: a profit, a kamatos kamat, az ado, az
inflacid és a munkabér.



A lakashoz jutas archaikus és modern formai

e Epités kaldkaban: évezredes mult, munkacsere, reciprocitas:
generaciok egyuttm(kodése térben és id6ében allando szomszédsagi-
rokonsagi szerkezetben

e Epités, vasarlas piaci szolgaltatdkkal, bankkdlcson segitségével,
lakasbérlet, allami tamogatas és szabalyozas

e K6zOsség-szervezet (tarsasag), (Gemeinschaft-Gesellschaft)



Felvehetd kblcsdndsszeg havi jovedelemben
kifejezve a kamatlab és a futamidd flggvényében,
ha a torlesztd részlet a havi jdvedelem 25%-a
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T I N R
6 12 18 24

5

13 11 10 9
10 23 17 14 11
20 35 g 16 12

30 42 24 17 12



A kivant gyermekszam megvalosulasa ellen

hato lakas problémak

e 1. Megrendilt a lakhatas biztonsaga a (deviza)kolcson torlesztd
részletek és a rezsi koltségek ndvekedése, az ingatlanado bevezetése
kovetkeztében (2015-ben kb. 130 ezer tartdsan hatralékos kolcson)

e 2. 2004-2013. kozott az épitett lakasok szama 43 300-r61 7 400-ra, a
vasarlasoké 140 ezerr6l 80 ezerre csokkent.

o A szil6kkel egyuttéld 18-34 évesek aranya 2008-2012. kozott 56-rél 66%-ra
nGtt. A fiatal hazasok els6 6nallé lakas szerzésének id6pontja kitolodik.
Rovidil a termékeny id6szak.

e 3. Sok haztartas zsufolt korilmeények kozott él
e 4. 5-600 ezer lakas Uresen all



A nem lakott lakdsok aranya telepiléstipus szerint
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Févaros Megyeszékhely, megyei jogu varos

Tobbi varos Kozségek, nagykozségek

B Nem lakott lakasok aranya (2011)

B Nem lakott lakdsok aranya (2016)




Stratégiai célok

e 1. A lakascélok megfizethet6ségének javitasa, a pénzuigyi terhek
csokkentése

e a) Lakasar/jovedelem arany csokkentése

e - arcsokkentés

e -sajat er6 novelése

e - bér ndvekedés, adod csokkentés, csalddtamogatas, HISZUK
= b) Hitelképesség javitasa

= - kamatcsokkentés

= - futamidd novelés

= - fix kamat

= 2. A lakasbdvités tamogatasa



Stratégia 2.

e A lakhatas biztonsaganak, a koltségek megfizethet6ségenek javitasa
e a) a kdlcsontorlesztés terheinek csokkentése
e b) rezsicsokkentés
e c) Nemzeti Eszkozkezel5 kvotajanak novelése
e d) csaladi cs6dvédelem



Javaslatok

1. Az otthonteremtésért felel6s kormanyzati szervezet: pénziigyminiszter a felel6s, de szervezet?
2. Allami tdmogatasok, kedvezmények

1. HISZUK jévedelem

2. CSOK atalakitasa
- Tdamogatas Osszege: 3-3-4-3 millio, 0,6-2-7.4 millié helyett
- Bbvitésre is: az 0sszeg fele

3. Lakascélu szocho visszatérités a Ratkd-unokaknak
4. Sajater6 szja kedvezménye (Baukindergeld)
5. Lakaskolcson torlesztés szja kedvezménye, munkaltatoi lakaskafetéria
6. Gyermekkartya lakascélu hasznalata
7. 5%-0s AFA kulcs fenntartdsa 2019. utan
3. Versenyhelyzet erdsitése a kinalati oldalon
1. Allami tulajdon a bankrendszerben
2. Lakaskolcsonok egységes koltségszerkezete, alacsony (0,9%) alapkamat, fogyasztobarat lakaskolcson: kamatrés csokken
3. Fix kamatozasu kolcson MNB forrdsbdl: jelzaloglevél vasarlas, swap program
4, Uresen 4ll6 ingatlanok hasznositésa, szocialis féldprogram
5. Hazat-hazat mozgalom
6. Gazdasagos, kornyezetbarat technoldgidk alkalmazasa

4, Bérlakas és munkdasszallas program helyett lizingprogram



Javaslatok 2.

e 4. A lakhatas koltségeinek megfizethet6sége

e a) rezsi csokkentés folytatasa: 2013-17.: lakhatasra jovedelmuk tobb mint
40%-at kolté haztartasok aranya 16-rél 9%-ra csokkent

e b) Nemzeti Eszkozkezel6 kvotanovelése: 2018.: 36 ezres keret kimerdiilt
e c) MNB egyeztetési programjanak folytatasa
e d) csaladi cs6dvédelem atalakitasa



A lakaspiaci tranzakciok negyedéves és éves szama
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A lakasarak eves ndvekedesi uteme regios
0sszehasonlitasban
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Fovarosi uf lakasok atlagos négyzetmeterara
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Atlagos négyzetméterdrak telepliléstipusok szerint
(Budapest dtlaga = 100%)
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Varosi lakasarak valtozasa régionkent 2008 és
2017. IV. negyedév kézott (%)




A nominalis MNB lakdsarindex telepliléstipusok
szerint (2010 dtlaga = 100%)

180 -2 Varesok % o 180
170 4 L 170
160 - L 160
150 4 L 150
140 1 L 140
130 4 . 130
120 4 L 120
110 4 S\ L 110
100 A l.,..o' \ L 100
%0 - AP Qoc > e - 90
80 - Jﬂ'”" - 80
70 L 70
60 | AER L 60
50 L 50
e 40

= S =23 =23 =3 =3=3=Z=3=Z=3=3=3=3=3=3=3=53=53=53

S S S S S S 5 3 3 S g o a 3 ul! 9 ~

S Q 8 < Q I~ 8 N Q N Q S 8 8 Q Q 8



Hany évnyi netto megyei atlagrizetes szukséges a
megyszekhelyeken és megyei jogu varosokban egy

Hany évnyi netté megyei atlagfizetés sziikséges a megyeszékhelyeken és megyei

jogu varosokban egy atlagos ingatlan megvasarlasahoz? ingatlan.com
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Az Uj lakdascélu hitelek kamatfelara
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Lakasvasarids elérhetoségére vonatkozo index
(Housing Affordability Index, HA/)
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GDP-ardanyos lakashitel allomany europai
osszehasonlitasban
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Az épitdipari termelést gatlo tényezok
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A lakdsépitesi koltségek és a nominalis lakdsadrak

eéves novekedeése
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Az epitoiparban kdifoldon dolgozok™ megosziasa a
foglalkoztato orszag szerint
* Magyarorszagi haztartassal rendelkezdk.
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Az epitoiparoan foglalkoztatottak szama

*A hazai haztartassal rendelkez6 munkava
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A regios orszagokban Kiadott lakasepitéesi

engedeélyek, a fe

lakasa

épult [akasok szama és a
omany éves megujulasi aranya

A régios orszagokban kiadott lakdsépitési engedélyek, a felépiilt lakdsok szama és a lakdsdllomdny éves megujuldsi aranya*
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A 2018 |. negyedeév végén, Budapesten épités alatt

allo és tervezett uj lakdsok megosz/asa a varhato

atadas negyedeéve szerint
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A CSOK-szerzodéskotések éven beltil kumulalt
volumene a tamogatas célja szerint
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